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Gegenstand des Vertrages

Dieser Vertrag regelt die Rechte und Pflichten Giber die Warmever-
sorgung mit Raumw&rme und Brauchwasser-Erwarmung der Uber-
bauung "Wohnen im Reinacherhof" in Reinach BL, umfassend die
Parzellen Nr. 9264 bis 9286 und 9288 bis 9356 geméss beiliegendem
Situationsplan vom 04.11.1998.

Die EBM verpflichtet sich,

- fir die Warmeversorgung Oel-/Gasheizkessel zu installieren,

- die Warmeverteilleitungen bis zu den Warmeubergabestellen in

den einzelnen Liegenschaften zu erstellen,

- die obengenannten und auf Kosten der EBM erstellten Anlagen zu

betreiben und

- die Warme flr die Dauer des Vertrages ab Wéarmeubergabestelien
der einzelnen Liegenschaften geméass den Bedingungen dieses
Vertrages zu liefern. Die Warmelieferung erfolgt ab ca. Oktober
1999.

Die Grundeigentimer und Liegenschaftseigentliimer erteilen der EBM
- fUr die im Zusammenhang mit der Energieversorgung erforderlichen
Werkleitungen (Wasser, Elektrizitat, Gas, Warme etc.) alle notwendi-
gen Durchleitungsrechte unentgeltlich. Im speziellen ermdéglichen die
Bauherren der EBM die Werkleitungen in den Einstellhallen und den
Kellern der Wohnbauten an den Decken frei aufgehangt zu montie-

ren und zu verlegen.




-4 -

Die Bauherren und Liegenschaftseigentimer verpflichten sich, der
EBM die Raume fir die Heizzentrale und den Tank sowie den Kamin
unentgeltlich zur Verfigung zu stellen sowie fiir die Dauer des Ver-
trages die bendtigte Warme von der EBM zu beziehen. Sie ver-
pflichten sich zudem, die Warmeubergabestellen exkl. der flr die ge-
samte Liegenschaft massgebenden Warmemessung und die War-
meverteilung in den einzelnen Liegenschaften in eigenen Kosten zu
erstellen und zu betreiben. Das Nutzungsrecht der EBM, die Pflicht
der Liegenschaftseigentimer zum Warmebezug von der EBM sowie
die Durchleitungsrechte werden auf Rechnung der EBM im Grund-

buch eingetragen.

Heizzentrale

Die fir die Warmeerzeugungsanlage (Blockheizkraftwerk, Gasraum
geméss den Anforderungen der Industriellen Werke Basel, Spitzen-

anlage, Oltank, Heizungs- und Elektroinstallationen, Steuerungs- und

Uberwachungseinrichtungen, Wéarmespeicher, Warmetauscher,
Messeinrichtungen, baulicher Teil fir die Kamine und Leitungskanal)
erforderlichen Geb&audehiillen und Werkanschllisse wurden von den
Bauherren und Liegenschaftseigentimern der 1. Bauetappe (siehe
Planbeilage der Planungsgemeinschaft Burckhardt & Partner AG und
Suter & Suter AG vom 18.8.1995 Index 2) erstellt. Die Bauherren re-
geln die anteilige Aufteilung der Baukosten unter sich. Als Standort
fur die unterirdische Wérmeerzeugungsanlage ist die Anmerkungs-

Parzelle 8941 und die Parzelle 8940 vorgesehen.

Bei den der EBM unentgeltlich zur Nutzung tibergebenen Raumlich-
keiten handelt es sich um einen Rohbau inkl. Tiren, Bodeniberzug,
Aussparungen fir Leitungen sowie Schachte, Leerrohre, Anschluss

Werkleitungen und Entwéasserung. Diesbezlgliche Details werden
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zwischen der EBM und den Bauherren bzw. deren Vertretern im
Rahmen des Bauprojektes einvernehmlich geregelt. Bei dem von den
Bauherren erstellten Kamin handelt es sich um den baulichen Teil

(Ummantelung inkl. Isolation) ohne Kaminziige.

Bauliche Veranderungen dirfen nur in gegenseitiger Absprache vor-

genommen werden.

Die EBM verpflichtet sich, die Heizzentrale auf dem heutigen Stand
der Technik unter Einhaltung der geltenden Sicherheitsvorschriften
zu erstellen, die technischen Anlagen auf ihre Kosten dauernd in ein-
wandfreiem Zustand zu erhalten und mit aller Sorgfalt zu betreiben.

Insbesondere sind die geltenden Gesetze und Vorschriften Uber die

Luftreinhaltung etc. einzuhalten.

Die EBM verpflichtet sich, bei einer Erneuerung ihrer Anlagen nach
Maoglichkeit neue Techniken einzusetzen, die 6kologische und wirt-

schaftliche Vorteile aufweisen.

Im (brigen betreibt und unterhélt jeder Vertragspartner die sich in
seinem Eigentum oder Besitz befindenden Bauten und Anlagen auf
seine Kosten. Die Kaminreinigung geht zu Lasten der EBM.

Jede Partei haftet fir Schaden, die aus Erstellung und Betrieb ihrer
Einrichtungen am Eigentum der anderen Partei oder Dritter entste-
hen. Die EBM tragt fur die Heizzentrale, soweit sie von ihr betrieben
wird, die volle Werkeigentﬂmerhaftung. Durch die Betriebshaftpflicht-
versicherung der EBM sind Personen-, Sach- und Vermdgensscha-
den von insgesamt bis zu CHF 10'000'000.-- pro Ereignis und pro

Versicherungsjahr (Einmalgarantie) gedeckt.
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2.3 Auf den Zeitpunkt des Ablaufs der Vertragsdauer gehen samtliche

technischen Einrichtungen der Heizzentrale und des Warmenetzes
- in ihrem dannzumaligen Zustand - in den Besitz resp. Eigentum der
Liegenschaftseigentimer (iber. Diese sind nur dann verpflichtet, fir
die Einrichtungen der EBM eine Entschadigung zu entrichten, wenn
die Einrichtungen zum Zeitpunkt des Ablaufs der Vertragsdauer nicht

vollstandig wertlos sind.

Massgebend fir eine allfallige Entschadigung ist der Zeitwert der
Anlagen. Er basiert auf dem im dannzumaligen Zeitpunkt gtiltigen
Beschaffungswert fur eine qualitativ und quantitativ vergleichbare
Anlage. Die Restnutzungsdauer wird wie folgt berticksichtigt:

Ubernahmewert = Beschaffungswert x Restnutzungsdauer
Gesamtnutzungsdauer

Waiarmelieferung, Lieferungs- und Bezugsverpflichtungen

Warmelieferung
Die Wéarmelieferung erfolgt durch Abgabe von Heizwasser als War-

metréger aus den Warmetauschern des Blockheizkraftwerkes
(BHKW) und den Heizkesseln. Die Vorlauftemperatur wird in Abhén-
gigkeit der Aussentemperatur auf folgende Grenzwerte linear gere-

gelt:

- Vorlauftemperatur bei der Warmeiibergabestelle 65 - 85 °C kon-

stant-gleitend (Aussentemperatur + 8°C und héher -> Vorlauftempe-

ratur + 65°C; Aussentemperatur - 8°C -> Vorlauftemperatur + 85°C).

- Die Ricklauftemperatur wird auf max. 45 °C begrenzt.




3.2

.

Alle Anlagenteile sollen fiir einen Nenndruck PN 6 ausgerlstet sein.
Die erforderliche Druckdifferenz zwischen Vorlauf- und Ricklauflei-
tung an der Ubergabestelle wird von der EBM garantiert.

Die Anlage wird von der EBM in gegenseitigem Einvernehmen mit

den Liegenschaftseigentimern entleert. Die eingeflllite Wasserquali-
tat muss der SWKI-Richtlinie 68.2 Giber Wasserbehandlung von Hei-
zungs- und Klimaanlagen entsprechen. Die Entnahme von Heizwas-

ser ist nicht gestattet.

Lieferungs- und Bezugsverpflichtung

Die EBM verpflichtet sich zur dauernden Bereithaltung der erforderli-
chen Warmemengen an der Ubergabestelle bis zum Maximum der

vereinbarten Leistung.
Die Grundeigentﬂmer, die Liegensohaﬁseigentumér und deren Mieter

verpflichten sich, samtlichen Warmebedarf fir Raumwarme und

Warmwasser ab EBM zu beziehen.

Lieferungsunterbriiche

Bei Instandstellungs-, Revisions- oder Erweiterungsarbeiten, Be-
triebsstérungen und deren Folgen sowie in anderen Féllen unbeding-
ter Notwendigkeit und héherer Gewalt kann die Warmelieferung un-
terbrochen oder eingeschrankt werden. Dazu gehdren auch Schwie-
rigkeiten in der Beschaffung von Brennstoffen sowie behdrdlich an-

geordnete Einschrankungen im Verbrauch von Brennstoffen.

Die EBM verpflichtet sich, jede Unterbrechung oder Unregelméssig-
keit in der Warmelieferung mdglichst rasch zu beheben. Vorausseh-

bare Einschrankungen oder Unterbrechungen werden dem Liegen-




-8 =

schaftseigentimer rechtzeitig vorher angezeigt. Der Liegenschaftsei-
gentumer und seine Mieter haben solche Unterbrechungen oder Ein-

schrédnkungen ohne Anspruch auf Entschadigung zu dulden.

Warmeleistung

Die EBM sichert den Liegenschaftseigentiumern flr die in Ziffer 1 des
Vertrages festgelegten Verwendungszwecke der Einfamilienhduser

eine maximale Warmeleistung von insgesamt 517 kW zu.

Eine alifallige Erhéhung der maximalen Warmeleistung ist der EBM
vom Liegenschaftseigentimer mindestens ein Jahr im voraus anzu-
melden. In gegenseitigem Einverstandnis hat die EBM das Recht,
zusatzliche Liegenschaften ab der Heizzentrale mit Warme zu ver-

sorgen.

Anschlussbeitrag
Der Anschlussbeitrag fur die in Ziffer 1 des Vertrages festgelegten

Verwendungszwecke gilt als abgegolten durch die auf die Dauer des
Vertrages unentgeltlich zur Verfigung gestellten R&umlichkeiten fir
die Heizzentrale, die Tankanlage, das Kamin sowie die unentgelili-
chen Durchleitungsrechte fur die Werkleitungen ausserhalb und in-
nerhalb der Wohnbauten. Bei einer Anschlussverstarkung oder bei
einer Anschlusserweiterung werden bei einer wesentlichen Anderung
des Berichtes "Warmeversorgung mit Warmekraftkopplung" vom
12.10.1995, Suter + Suter Planer AG, Beitrdge .an das Warmelei-
tungsnetz vorbehalten. Werden zu einem spéteren Zeitpunkt weitere
Liegenschaften ab dem Warmeverbund “Wohnen im Reinacherhof"
mit Warme versorgt, dann haben sich die neuen Bauherren bzw. Lie-
genschaftsbesitzer an den Erstellungskosten der Geb&udehdlien fur

die Heizzentrale und die Anschlussgebuhren fir die Leitungen der
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offentlichen Werke anteilméssig entsprechend der Nutzung zu betei-

ligen.

Warmetarif

Wéarmepreis

Die gesamten Wé&rmekosten setzen sich aus einem Grundpreis
(Ziffer 7.2) und einem saisonal differenzierten Arbeitspreis (Ziffer 7.3)
zusammen. Bei allen ab dem Wéarmeverbund "Wohnen im Rein-
acherhof" angeschlossenen Liegenschaften werden die gleichen

Grund- und Arbeitspreise verrechnet.

Aufgrund der zum aktuellen Zeitpunkt geltenden Grundlagen (Wér-
meverbrauch von 1200 MWh p.a. (Heizung und BWW), aktuelle
Energiepreise, aktueller Konsumentenpreisindex etc.) resultiert aus
dem in Ziffer 7.2 und 7.3 festgelegten Grund- und Arbeitspreis ein
mittlerer Warmepreis von 10.7 Rp./kWh.

Grundpreis fir Wérmebezug
Der Grundpreis ist ein fester jahrlicher Preisansatz je Leistungsein-
heit (kW), welcher sich entsprechend dem Landesindex der Konsu-

’mentenpreise entwickelt (Stand Ende Méarz des Abrechnungsjahres). -

Der Grundpreis wird ab Aufnahme der Warmelieferungen geschuldet.

Grundpreis pro Jahr = Abonnierte Leistung x CHF 40.--/kW

Basis: Konsumentenpreisindex: 102.5 Marz 1995
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Der Arbeitspreis ist saisonal differenziert und wird aufgrund der aktu-

ellen Oel- und Gaspreise berechnet.

Die an der Ubergabestelle abgegebene Nutzwarme wird zur Bestim-

mung der Arbeitskosten gemessen.

Arbeitspreis Sommer 59 CHF/MWh
Winter 92 CHF/MWh
Kalkulationsbasis:
Oelpreis 1994/95 29 Rp./kg
Gaspreis Sommer 2.4 Rp./kWh
Gaspreis Winter 3.7 Rp./kWh

Berechnung der Warmekosten

Das Abrechnungsjahr dauert vom 1. Juli bis zum 30. Juni.

Das Indexjahr dauert vom 1. April bis zum 31. Méarz.
Abrechnungsjahr und zugehdériges Indexjahr beginnen und enden im

jeweils gleichen Kalenderjahr.

Warmekosten (CHF):
Arbeitskosten (CHF):

Arbeitspreis Sommer Aps,:

Arbeitspreis Winter Apw;:

MWhg,
MWhy;
Aps,
Apwi
Opa
Pso

Pwi

Grundpreis + Arbeitskosten
Mtho X ApSO + MWhWi X pra

59 XE_S_O_
2.4

(0.15x 92 x Opa) + (0.85 x 92 X Pw;)

29 3.7
Energieverbrauch Sommer
Energieverbrauch Winter
Arbeitspreis Sommer CHF/MWh
Arbeitspreis Winter CHF/MWh
aktueller Oelpreis Rp./kg *)
aktueller Gaspreis Sommer
aktueller Gaspreis Winter
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*) gem. Schreiben Lufthygieneamt beider Basel vom 18.10.96 Preis fir Heizél
mit Schwefelgehalt max. 0.05 % Masse

Die Sommerperiode beginnt mit der Ablesung Ende April und endet
mit der Ablesung Ende September. Die Ubrige Zeit entfallt auf die

Winterperiode.

Als Heizdlpreis flir das Abrechnungsjahr gilt der Durchschnitt der
Preise fir Heizdl in Rappen pro Kilo in den 12 Monaten vom April des
vorangegangenen Abrechnungsjahres bis Marz des jeweiligen Ab-
rechnungsjahres flr Lieferungen von 6001 bis 9000 Liter franko Tank

des Bezlgers.

Als Gaspreis fiir die Abrechnungsperioden Sommer und Winter gel-
ten die Gaspreise der IWB im Méarz des Abrechnungsjahres in Rap-

pen pro Kilowattstunde geméss Allgemeinem Gas-Tarif.

Die Mehrwertsteuer ist in den Preisansatzen nicht enthalten und wird
entsprechend den gesetzlichen Bestimmungen zusatzlich berechnet
(Mehrwertsteuer 1999: 7.5 %).

Bei wesentlichen Anderungen der Grundlagen und Struktur der Ko-
stenberechnung - unter anderem der Ziffer 7 dieses Warmeliefe-
rungsvertrages - kann eine Neuberechnung und Anpassung des

Warmepreises von einer der Parteien verlangt werden.

Ubergabestelle
Umfang

Die Warmeiibergabe erfolgt an den Ubergabestellen in den einzelnen

Liegenschaften.
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Bedienung
Die Hauptabsperrorgane der Ubergabestelle diirfen vom Liegen-

schaftseigentimer oder dem Beauftragten (Abwart) nur bei Gefahr
oder auf Aufforderung der EBM geschlossen werden. Das Wieder-
offnen darf nur durch das Personal der EBM vorgenommen werden.
Der Liegenschaftseigentdmer handigt der EBM zwei Satz Schiliissel
fir den Zugang zu deren Anlagenteilen aus. Die EBM wird erméch-

tigt, an einer geeigneten Stelle einen Schliisselkasten anzubringen.

Messeinrichtung und Warmemessung

Bestimmung der Apparate
Flr die Feststellung des gesamten Warmeverbrauches einer Liegen-

schaft dienen die von der EBM zu liefernden Warmezéhler. Sie be-
stimmt in gegenseitiger Absprache mit den Liegenschaftseigenti-

mern den Standort sowie einen eventuellen Austausch der Messein-

richtungen.

Unterhalt und Prifung der Messeinrichtung

Die Messeinrichtungen der Ubergabestelle sind geméass der Eidge-
ndssischen Verordnung Uber Messgerate flr thermische Energie
(Warmezahlerverordnung) vom 21. Mai 1986 geeicht und werden von

der EBM entsprechend den geltenden gesetzlichen Bestimmungen

unterhalten und tberwacht.

Nachprafungen durch eine vom Bund erméachtigte Prifstelle kdnnen
jederzeit von den Liegenschaftseigentiimern verlangt werden.

Die Kosten der Priifung und der allenfalls damit verbundenen Aus-
wechslung der Zahler tragt die Partei, welche der Befund der Prif-

stelle ins Unrecht setzt.
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Ergibt die Prifung der Messeinrichtung eine Abweichung von mehr
als 5 %, so werden die Rechnungen der EBM Uber den Wéarmever-
brauch flr denjenigen Zeitraum, auf den sich die Auswirkung der Ab-
weichung nachweislich erstreckt, héchstens jedoch fiir die letzten
drei Verbrauchsmonate vor der Entdeckung der Abweichung, berich-
tigt. Lésst sich der Zeitraum, auf den sich die Auswirkung der Abwei-
chung erstreckt, nicht sicher feststellen, so wird die Rechnung der
EBM nur fur die laufende Rechnungsperiode berichtigt. Ist die Grosse
der Abweichung nicht einwandfrei festzustelien, so ermitteit die EBM
den Verbrauch aus dem Durchschnitt des vorangegangenen und des
nachfolgenden Rechnungszeitraumes, unter Berilicksichtigung der

tatsdchlichen Verhaltnisse.

Untermessungen
Pro Reiheneinfamilienhaus wird zu Lasten der Liegenschaftéeigen-

timer eine Untermessung fur Heizung und Warmwasser zur indivi-
duellen Verbrauchserfassung installiert. Die Verteilung und Abrech-
nung ist eine Angelegenheit der Liegenschaftseigentimer. Die Un-
termessungen sind nicht eichpflichtig, deren Unterhalt geht zu Lasten

der Liegenschaftseigentumer.

Ablesung der Messeinrichtung
Die Ablesung der Messeinrichtungen in den einzelnen Liegenschaf-
ten erfolgt durch das Personal der EBM oder deren Beauftragten.

Diese legt eine Ableseordnung fest.
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Rechnungsstellung und Zahlung

Abrechnungsperiode und Zahlungstermine

Die EBM rechnet mit den Liegenschaftseigentiimer jahrlich geméass
Ziffer 7.4 den Warmebezug ab. Als Abrechnungsdatum gilt der 30.

Juni.

Die Liegenschaftseigentiimer haben an diese Kosten drei Akontozah-
lungen zu leisten, deren Héhe von der EBM aufgrund der zu erwar-

echnungshdhe bestimmt wird.
Die Rechnungen sind innert 30 Tagen vom Datum der Rechnungs-
stellung an zu bezahlen. Die Verrechnung mit bestrittenen Gegenfor-

derungen ist ausgeschlossen.

Rechnungsfehler

Bei allen Rechnungen Uber Wéarmelieferungen bleibt die nachtragli-
che Berichtigung von Irrtimern und Fehlern vorbehalten. Aufgrund
von Rechnungsfehlern geleistete Mehr- oder Minderbetrage sind zum
Ansatz der ersten Hypothek der Basellandschaftlichen Kantonalbank

ZU verzinsen.

Unterhalt der Anlagen
Beide Parteien sorgen auf eigene Kosten dafiir, dass die ihnen ge-
hérenden Anlagen unter Einhaltung der geltenden Sicherheitsvor-

schriften ausgefihrt, dauernd in einwandfreiem Zustand erhalten und

mit aller Sorgfalt betrieben werden.
Far den Unterhalt der Messeinrichtungen gelten die Bestimmungen

gemass Ziffer 9.2 dieses Vertrages.
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Schadenersatz

Ersatzanspriiche gegen die EBM fir unmittelbaren oder mittelbaren
Schaden aus Unterbrechungen in der Warmeabgabe sind, soweit
diese kein Verschulden trifft, ausgeschlossen.

Die Liegenschaftseigentimer und die EBM haben alle geeigneten
Massnahmen zur Vermeidung oder mdglichsten Tiefhaltung eines

Schadens zu treffen.

Vertragsdauer

der Unterzeichnung und der Erteilung der Baubewilligung flr die in
Ziffer 5 genannten Bldcke in Kraft.

Wird der Vertrag nicht von einem der beiden Vertragspartner jeweils
ein Jahr vor Ablauf gekindigt, so lauft er stillschweigend jeweils um

drei Jahre weiter.

Rechtsnachfolge
Die Vertragspartner verpflichten sich, die aus diesem Vertrag entste-
henden Rechte und Pilichten an allféllige Rechtsnachfolger zu tiber-

binden.

Verhiltnis Liegenschaftseigentiimer
Die Liegenschaftseigentiimer haften solidarisch fur die mit diesem

Vertrag gegentber der EBM eingegangenen Rechte und Pflichten.
Die Liegenschaftseigentimer regeln alle fur die Einhaltung dieses
Vertrages gegenﬂber der EBM erforderlichen Verhaltnisse bilateral.

Vertragsanderungen

Anderungen dieses Vertrages, inbegriffen zusatzliche Vereinbarun-

gen, bedurfen zu ihrer Giltigkeit der schriftlichen Form.
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17. Gerichtsstand
Die Vertragsparteien unterwerfen sich den ordentlichen Gerichten.

Gerichtsstand ist Reinach.

18. Ausfertigung
Dieser Vertrag wird in zwei gleichlautenden Exemplaren ausgefertigt

und unterzeichnet.

19. Unterschriften
(zum Warmelieferungsvertrag vom 14.6.1999 betreffend Warmever-

sorgung der Uberbauung "Wohnen im Reinacherhof")

Vertragspartner:
UtoAlbis AG
St. Alban-Vorstadt 80 ‘
4052 Basel

Ort, Datung sl [7-€93
Elektra Birseck Miinchenstein Mulnchenstein, 16.6.1999

..............................................

- Situationsplan vom 04.11.1998
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